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KORTTELIN 43 ASEMAKAAVAMUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMAN TARKOITUS

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 63 §:n mukaan tulee kaavoitusty6hon sisallyttda kaavan laajuu-
teen ja sisdltéon nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka
kaavan vaikutusten arvioinnista. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetetaan nahtaville
kaavatyon aloitusvaiheessa. Osalliset voivat lausua mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan mitd on suunnitteilla ja missa, ketka ovat kaava-
tyon osalliset, milloin ja miten alueen suunnitteluun voi vaikuttaa, arvioitu aikataulu, suunnittelu-
tyon Iahtokohdat, tavoitteet ja tyon ai-kana tehtavat selvitykset seka vaikutusten arvioinnit.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (OAS) tarkennetaan tarvittaessa kaavatyon edetessa.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijoittuu Petdjaveden keskustaan, Imatran Voimantien ja Petdjavedentien risteys-
alueen tuntumaan. Suunnittelualuetta rajaa eteldssa rautatie, lannessa Varastotie ja Koulutie.

Kankaan
Olkkolanrinne
PETAJAVESI

Litma
Oiniemi

Miilulampi

Rautakyla

Hongistc

Kuva 1 Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti (sininen katkoviiva). (Kartta © Maanmittauslaitos)

SUUNNITTELUTEHTAVA JA TAVOITTEET

Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa alueelle vahittaiskaupan myymalan sijoittumisen. Seu-
raavassa ote nykyisesta aluetta koskevasta kaavamaarayksesta: Liikerakennusten ja hallintoraken-
nusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa alle 2000 k-m? suuruisen
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4.1

4.2

vdhittdiskaupan myymdldn ja/tai huoltoaseman ja/tai paljon tilaa vaativan erikoistavaran myymd-
ldn, sekd toimitiloja julkisen hallinnon tarpeisiin.

Vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan nykyisessa maankaytto- ja rakennuslaissa yli 4 000 ker-
rosneliometrin suuruista vahittdiskaupan myymalaa. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollis-
taa alueelle vahittaiskaupan suuryksikdn toteuttaminen.

Nykyisen asemakaavan mukainen asemakaavakatu Mestarintie poistetaan ja asumiseen tarkoite-
tulle alueelle osoitetaan ajoyhteys. Asemakaavakatua ei ole rakennettu. Samassa yhteydessa Va-
rastotien nimi muutetaan Mestarintieksi.

Kaavatyossa tarkastellaan tarvittaessa myos korttelin kdyttotarkoitusten sekd maardysten ajanta-
saisuus muilta osin.

Alueelle sijoittuu sekd kunnan ettéa yksityisten omistamaa maata.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Suunnittelualueen nykytila

Suunnittelualueelle sijoittuu kolme omakotitaloa. Muuten alue on rakentamatonta. Imatran
Voiman tien varrella sdilytettddan Suunnittelualue sijoittuu olemassa olevaan yhdyskun-
tarakenteeseen.

h Pk "

Kuva 2 Suunnittelualue on Iéhestulkoon rakentamatonta aluetta. Alue rajattu likimddrdisesti keltaisella kuvaan. (Orto-
kuva © Maanmittauslaitos)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueiden-
kayton suunnittelujarjestelmaa. MRL 24 §:n 2 momentin mukaan alueidenkaytdn suunnittelussa on
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huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edis-
tetdan niiden toteuttamista.

Valtioneuvoston hyvaksymat tarkistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan
1.4.2018. Uudet valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen.

e Tehokas liikennejarjestelma.

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat.
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Maakuntakaavoitus

Keski-Suomen maakuntavaltuusto hyvaksyi 1.12.2017 Keski-Suomen tarkistetun maakuntakaa-
van. Tarkistettu maakuntakaava korvaa kaikki aikaisemmat maakuntakaavateli Keski-Suomen
maakuntakaavan 1,2,3 ja 4. vaihemaakuntakaavat sekd Pirkanmaan 1. maakuntakaavan Jamséan
Lankipohjan alueella.

[
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Kuva 3: Ote Keski-Suomen tarkistetusta maakuntakaavasta. Violetti nuoli osoittaa suunnittelualueen likimédrdisen sijain-
nin.

Suunnittelualueelle tai sen ldheisyyteen sijoittuvat seuraavat aluevaraukset/merkinnat:

Keskustatoimintojen alakeskuksina, ca. osoitetaan seudullisesti merkittava keskustatoimintojen
alakeskus. Alakeskuksissa on asutuksen lisdksi kauppaan ja palveluihin liittyvia toimintoja. Alakes-
kuksen kehittdmisessd tulee kiinnittdd erityistd huomiota ydinkeskustan ja muun taajaman selke-
ddn rajaukseen sekd keskusta-alueen viihtyisyyteen ja esteettomyyteen. Alueiden kdyton suunnitte-
lussa on huolehdittava joukkoliikenteen toimintaedellytyksistd ja turvallisista kevytliikenteen yh-
teyksistd sekd turvattava maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympdristét. Koh-
demerkinndlld osoitettu alue on mddiriteltdvd yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa siten, ettd
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muodostuu ehed, keskustahakuisiin toimintoihin painottuva kokonaisuus. Keskustatoimintojen ala-
keskuksiin saa sijoittaa seudullisesti merkittdvid, keskusta-alueille soveltuvan véhittéiskaupan suur-
yksikéitd. Suunnittelualue sijoittuu kahden valtatien risteysalueelle. Valtateinad osoitetaan valta-
kunnallista ja maakuntien valista pitkdmatkaista liikennetta valittavia maanteita. Kantateina osoi-
tetaan valtateita tdydentavia, maakuntia palvelevia maanteitd, jotka yhdistavat kaupunkitasoisia
keskuksia tarkeimpiin liikkennesuuntiin. Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen ehdollinen ra-
kentamisrajoitus. Valta- ja kantateitd tulee kehittdd kéyttdjéldhtoiseen palvelutasoajatteluun pe-
rustuen siten, etté varmistetaan etenkin pitkématkaisen liikenteen sujuvuus ja turvallisuus. Valta-
tietd 4 kehitettdessd tulee ottaa huomioon EU:n TEN-T-ydinliikenneverkolle asetut vaatimukset.
Teilld tulee varautua kevytvdyldjdrjestelyihin taajamien ja kyldmdisen asutuksen kohdalla seké lin-
jausmuutoksiin, eritasoliittymiin, rinnakkaistie- ja liittymdjdrjestelyihin sekd liscikaistoihin/ohitus-
kaistoihin, jotka tdsmentyviét tarkemman suunnittelun yhteydessé.

Kulttuuriymparistén vetovoima-alueena osoitetaan maakunnan kulttuuriymparistén monimuo-
toiset aluekeskittymat. Alueen kehittdmisessd tulee hyédyntdd kulttuuriympdristén monimuotoi-
suutta. Alueidenkdytén suunnittelulla edistetédn kulttuuriympdrist6jen kestdvdd kéytt6d ja hoi-
toa. Alueilla metsien hoito ja kdytté perustuvat voimassa olevaan metsdlainsédddntéén.

Seudullisesti merkittava tiivistettdvana taajamana osoitetaan kehitettdva ja palvelut sailyttava
taajama. Taajamaa ylldpidetddn ja kehitetddn seudullisesti kattavien palvelujen keskuksena. Ke-
hittémisessd hyddynnetddn olemassa olevaa rakennetta kiinnittden huomiota viihtyisyyteen ja es-
teettémyyteen. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen
tarpeet sekd turvattava maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympdristét ja
luonnonsuojelun kohteet.

Valtakunnallisesti merkittdvana paaratana osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat nopeaa hen-
kiléliikennetta ja raskasta tavaraliikennetta palvelevat sahkoistetyt paaradat. Alueella on voimassa
MRL 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
varauduttava tasoristeysten poistamiseen

Suunnittelualueen lounaispuolelle sijoittuu valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriym-
paristd. Merkinnalld osoitetaan valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen rakennettu
kulttuuriymparistd. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon kulttuurihistoriallisen rakennetun
ympdristén kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti. Alueen kdyttéd on ohjattava siten, ettei
nditd arvoja heikennetd.

UNESCO:n maailmanperintékohteena (un) osoitetaan YK:n kulttuuri- ja tiedejarjesto UNESCO:n
maailmanperintokohde. Kohdetta ja sen Iéhiympdristdd on suunniteltava siten, ettd maailmanpe-
rintékohteen rakennus- ja kulttuurihistorialliset seké maisemalliset arvot sdilyvdit ja vahvistuvat.

Yleiskaava

Petajaveden Keskustan yleiskaava on valmistunut v. 2011. Osayleiskaavassa on osoitettu keskus-
tan kehittamisen painopistealueet ja pyritty myds tuomaan Keski-Suomen maakuntakaavan tavoit-
teita tarkempaan suunnitteluun, ja ndin huomioitu Petdjaveden asema laajemmassa alueraken-
teessa. Teollisuus- ja tyopaikka-alueiden osalta tavoitteena on ollut riittavien aluevarausten osoit-
taminen, jotta Petdjaveden tydpaikkaomavaraisuutta voidaan parantaa.
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Suunnittelualueelle on osoitettu kaupallisten palvelujen alue (KM), jolle saa sijoittaa vahittaiskau-
pan suuryksikdn. Alueelle sijoittuu myos pientalovaltaista asuntoaluetta (AP). Pohjois-eteldasuun-
taan suunnittelualueelle sijoittuu ekologinen yhteystarve. Liito-oravan mahdollinen kulkureitti. Yh-
teystarpeen lahiymparistossa on sailytettava riittavasti puustoa tai muita rakenteita, jotka mahdol-
listavat liito-oravan liikkumisen yhteystarpeen osoittamien alueiden valilld. Kevyen liikenteen yh-
teystarve sijoittuu valtateiden reunamille. Yhteystarpeen ensisijaisena tavoitteena on osoittaa ne
yhteysvilit, joilla kevyen liikenteen olosuhteita tulisi parantaa erityisesti turvallisuuden ja esteetto-
myyden nakdkulmasta. Yhteystarve ei valttamatta tarkoita uutta kevyen liikenteen vaylaa, vaan se
voidaan toteuttaa yksityisteiden kautta kulkevana yhteytena.

Kuva 4 Ote lainvoimaisesta yleiskaavasta. Suunnittelualueen rajaus on osoitettu kuvaan keltaisella katkoviivalla.

Asemakaava

Alueella on voimassa vt 23:n ja vt 18:n risteys-niminen asemakaava, jonka
Petajavedenkunnanvaltuusto on hyvdksynyt 5.11. 2007. Asemakaavassa suunnittelualueelle on
osoitettu liikerakennusten ja hallintorakennusten korttelialuetta (KLY-1). Alueelle saa rakentaa
alle 2000 k-m? suuruisen vahittdiskaupan myymalan ja/tai huoltoaseman ja/tai paljon tilaa vaativan
erikoistavaran myymalan,seka toimitiloja julkisen hallinnon tarpeisiin.

Alue tulee rajata suojaistutuksin korttelin asuintonteille pdin. Suojaistutus tulee tehdd puin, pensain
ja aitauksin niin, ettd suojavaikutus on ympdrivuotinen. Korttelialueen asiakasliikenne, paikoitus,
huoltoliikenne ja jalankulkualueet tulee erotella selkedsti toisistaan. Autopaikoitusalueet tulee
jéisenndidd istutuksin. Autopaikkoja tulee jdrjestdd 1 ap / 50 k-mZpaljon tilaa vaativan
erikoistavaran myymdldlle 1ap / 150 k-m?.

Rakennustavassa, mukaan lukien mainoksien ja mainostornien sijoitus, on huomioitava alueen
toimiminen maamerkkind ja samalla on huolehdittava, ettei kansainviilisesti tunnustetun vanhan
kirkon asema ja milj66 rikkoudu. Mainokset eiviit saa aiheuttaa valtatien liikenneturvallisuutta
heikentévdd hdéikdisyd tai hdiriétd.
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Suunnittelualueelle sijoittuu my6s asuinpientalojen korttelialuetta, AP sekd asuinpientalojen
korttelialuetta, AP-1. AP-1 -alueella on ja/tai sille voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja
ja erillisia pientaloja

asumistarkoituksiin. Alueella on vanha makitupalaisasumus, jonka rakennuskantaan uusi
rakentaminen on sopeutettava mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan ja sijoitukseltaan.
Suunnittelualueelle on osoittettu em. lisaksi erillispientalojen korttelialue, AO.

4

Kuva 5 Ote ajantasakaavasta. Suunnittelualue on osoitettu kuvaan likimdérdisesti violetilla rajauk-
sella.

5 LAADITTAVAT SELVITYKSET

Kaavan lahtotietoina kdytetdaan seuraavia laadittuja selvityksia ja suunnitelmia:

e Keskustan osayleiskaavan selvitykset

e Petdjaveden kauppapaikat; liikenneasema, liiketontti ja Palvalahti, kaupallisten vai-
kutusten arviointi, Santasalo 2007

Kaupallisten palveluiden selvitys paivitetdan tarvittavin osin kaavaprosessin aikana. Liito-orava-
selvitysta tarkistetaan kulkuyhteyksien osalta. Muita tdydentavia selvityksia laaditaan tarpeen
vaatiessa. Lisdselvitysten tarve ratkaistaan kaavaprosessin aikana.

6 ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Asemakaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan kaavan keskeiset vaikutukset maankaytt6- ja raken-
nuslain mukaisesti asiantuntija-arviona. Vaikutusten arvioinnissa tarkastellaan erityisesti asema-
kaavan vaikutuksia maankaytt6on ja yhdyskuntarakenteeseen, kaupallisiin palveluihin seka liiken-
teeseen. Vaikutuksia arvioidaan tarvittavassa laajuudessa myods esimerkiksi luontoon ja maise-
maan. Vaikutusten arviointi perustuu laadittuihin ja tarvittaessa laadittaviin selvityksiin.
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OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Korttelin 43 kaavahanketta koskeva tiedotus tapahtuu kunnan nettisivujen lisdksi Petajavesi- leh-
dessa.

Osalliset

Osallisilla on mahdollisuus antaa mielipiteensa ja muistutuksensa kaavan nahtavilldolon aikana kaa-
valuonnos- ja kaavaehdotusvaiheessa. MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja
ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteiso6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tyéhén tai muihin oloihin valmisteilla oleva kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa:

e kaavan vaikutusalueen asukkaat

e yritykset ja elinkeinonharjoittajat

e virkistysalueiden kayttajat

e kaavan vaikutusalueen maanomistajat ja haltijat

Yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kdsitellddn:

e asukkaita edustavat yhteisot kuten asukasyhdistykset seka kylatoimikunnat

e tiettyd intressia tai vdestoryhmaa edustavat yhteisot kuten luonnonsuojeluyhdistyk-
set

e elinkeinonharjoittajia ja yrityksia edustavat yhteisot

e erityistehtaviad hoitavat yhteisot tai yritykset kuten energia- ja vesilaitokset

Edellé mainittuja ovat:
e  Fingrid Oy
e  Elenia Verkko Oy

Viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa késitellédn:
o  Keski-Suomen Ely-keskus
e Keski-Suomen liitto
e Keski-Suomen Museo
e Jyvaskylan ymparistoterveydenhuollon palveluyksikkod
e Petdjaveden kunnan hallintokunnat
o Traficom
e Vaylavirasto

Osallisten listaa taydennetaan tarvittaessa.
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Suunnitteluvaiheet ja alustava aikataulu

Kaavan vaiheista saa tietoa Petdjaveden kunnan kaavoituksen sivuilta:

Vireilletulo 08-09/2019

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu Tarvittaessa

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) nahta- | 09-10/2019

villa

Kaavaluonnoksen nahtavillaolo 11-12/2020
Kaavaehdotuksen nahtavilldolo 2-4/2021
Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu Tarvittaessa
Asemakaavan hyvaksyminen 05-06/2021
Lainvoimainen kaava 8-10/2021

Kaavoituksen aloitusvaihe ja vireilletulo

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta il-
moitetaan kunnan kotisivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetetaan nahtaville, jolloin osallisilla ja kunnan asuk-
kailla on mahdollisuus esittdaa mielipiteensa siina esitetyista osallistumis- ja vuorovaikutusmenetel-
mista seka kaavan vaikutusten arvioinnista. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan
tarvittaessa kaavoitusprosessin aikana.

Asemakaavamuutoksen valmisteluvaihe

Kunta paattaa kaavaluonnoksen asettamisesta nahtaville. Ndhtaville asettamisesta tiedotetaan jul-
kisesti. Osallisilla on mahdollisuus esittda mielipiteensa nahtavilldoloaikana kaavaluonnoksesta kir-
jallisesti. Saatu palaute kasitellddan koosteeksi. Suunnittelualueen maanomistajia seka rajanaapu-
reita tiedotetaan kaavamuutoksesta kirjeitse.

Asemakaavamuutoksen ehdotusvaihe

Kunta paattaa kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta 30 paivan ajaksi. Kaavan nahtavilla olosta
ilmoitetaan julkisesti. Osallisilla on oikeus tehda kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta. Ehdotus-
vaiheessa ulkopaikkakuntalaisille kaava-alueen maanomistajille tiedotetaan postitse kunnassa tie-
dossa olevien osoitteiden mukaisesti. Muistutus on toimitettava kirjallisena Petdjaveden kuntaan
ennen nahtavilla olon paattymista. Suunnittelualueen maanomistajia seka rajanaapureita tiedote-
taan kaavamuutoksesta kirjeitse.


https://www.petajavesi.fi/asuminen/kaavoitus-ja-tontit/kaavoitus
https://www.petajavesi.fi/asuminen/kaavoitus-ja-tontit/kaavoitus
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Asemakaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta. Asemakaavaehdotuksesta jarjeste-
taan ehdotusvaiheessa tarvittaessa viranomaisneuvottelu.

Asemakaavamuutoksen hyvaksymisvaihe

Kaavaehdotuksesta annettuihin muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan perustellut vastineet. Peta-
javeden kunnanvaltuusto hyvaksyy asemakaavan. Asemakaavan hyvaksymispaatoksesta kuulute-
taan virallisesti.

VIRANOMAISYHTEISTYO

Kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta pyydetdan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esite-
tyiltd viranomaisilta lausunto. Tiivistelma lausunnoista, niihin annetut vastineet sekd niiden poh-
jalta kaava-asiakirjoihin tehdyt muutokset ja tdydennykset esitetdan kaavaselostuksen liiteasiakir-
joissa.

Kaavan vaikutuksia arvioidaan tarvittaessa yhteisty6ssa niiden viranomaisten kanssa, joiden toimia-
laa kysymykset koskevat.

PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA

Palautteen tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi osoittaa Petdjaveden kunnalle osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolon aikana.

YHTEYSTIEDOT

PETAJAVEDEN KUNTA

Kirjaamo, Suutarintie 4, 41900 Petajavesi

Aluearkkitehti Susanna Paananen

P. 044 704 6280 PETAJAVESI
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etunimi.sukunimi@saarijarvi.fi
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