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Petdjaveden kaupan selvitys ja korttelin 43 asemakaavamuu-
toksen kaupallisten vaikutusten arviointi

1 TYON TAVOITTEET JA TOTEUTUS

Petdjaveden kunnassa on vireilla korttelin 43 asemakaavamuutos. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa vahit-
taiskaupan suuryksikén (4 000 k-m?) rakentaminen keskustaajaman itdosassa sijaitsevalle suunnittelualueelle. Korttelin
43 kaavamuutoksen lisaksi vireilld on Palvalahden asemakaavamuutos ja laajennus, joka mahdollistaa liikerakentamista
valtatien 18/23 varteen, Palvalahden alueelle, noin 3 kilometrid Petdjaveden keskustasta Jyvaskylan suuntaan. Kaava-
muutoksiin liittyen kunta on paattanyt paivittda vuonna 2007 laaditun Petdjaveden kaupallisia palveluita koskevan sel-
vityksen (Petdjaveden kunta: Petajaveden kauppapaikat, Lilkkenneasema, Liiketontti ja Palvalahti, 5.7.2007).

Selvityksen tavoitteena on kuvata Petdjaveden kaupallinen palveluverkko ja arvioida tarkastelualueen ostovoiman ja
liiketilatarpeen kehitysta. Tyossa on lisdksi arvioitu korttelin 43 asemakaavamuutoksen kaupalliset vaikutukset ja esi-
tetty suositukset asemakaavamuutoksen laadintaa varten. Arvioinnissa on otettu huomioon myés Palvalahden asema-
kaavamuutoksen ja laajennuksen vaikutukset. Tyo on tehty asiantuntija-arviona uusimpiin tilasto- ja rekisteriaineistoi-
hin, paikkatietoaineistoihin sekd aiemmin laadittuihin kaupan selvityksiin perustuen.

Selvitys on tehty Petdjaveden kunnan toimeksiannosta FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:ssa. Tilaajan yhteyshenkilona on
toiminut aluearkkitehti Susanna Paananen. FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:ssa selvityksen ovat laatineet Taina Ollikai-
nen ja Mikko Keskinen.

2 TARKASTELUALUEEN NYKYTILANNE JA KEHITYSNAKYMAT

2.1 Tarkastelualue

Korttelin 43 asemakaavamuutoksen alue sijoittuu Petdjaveden keskustan itdosaan, Imatran Voimantien (vt 18) ja Peta-
javedentien (vt 23) risteysalueen lansipuolelle. Etdisyys kaavamuutosalueelta Keuruun kuntakeskukseen on noin 28 ki-
lometria ja Jyvaskylan keskustaan noin 31 kilometrid. Palvalahden asemakaavamuutoksen alue sijaitsee valtatien 18/23
varressa, noin 3 kilometria Petdjaveden keskustasta itaan.

Tyon ensisijaisena tarkastelualueena on Petdjaveden kunta, mutta tarkasteluja on joiltakin osin tehty myos laajemmalla
alueella, Jyvaskylan seudulla ja toisaalta tarkennettu Petdjaveden keskustan alueelle, jonne valtaosa Petajaveden kau-
pallisista toiminnoista sijoittuu.

2.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Keski-Suomen maakuntavaltuusto hyvaksyi Keski-Suomen tarkistetun maakuntakaavan 1.12.2017. Maakuntakaava tuli
voimaan 26.1.2018.

Maakuntakaavassa Petdjaveden keskustaajama on osoitettu keskustatoimintojen alakeskukseksi (ca). Alakeskuksissa on
asutuksen lisdksi kauppaan ja palveluihin liittyvia toimintoja. Alakeskuksen kehittamisessa tulee kiinnittaa erityista huo-
miota ydinkeskustan ja muun taajaman selkedan rajaukseen seka keskusta-alueen viihtyisyyteen ja esteettomyyteen.
Alueiden kayton suunnittelussa on huolehdittava joukkoliikenteen toimintaedellytyksista ja turvallisista kevyen liiken-
teen yhteyksista seka turvattava maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistdt. Kohdemerkinnalla
osoitettu alue on maariteltava yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa siten, ettd muodostuu ehed, keskustahakuisiin
toimintoihin painottuva kokonaisuus.
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Keskustaajaman alue on osoitettu lisdksi seudullisesti merkittavaksi tiivistettavaksi taajamaksi. Taajamaa yllapidetdan
ja kehitetaan seudullisesti kattavien palvelujen keskuksena. Kehittamisessa hyddynnetdan olemassa olevaa rakennetta
kiinnittden huomiota viihtyisyyteen ja esteettomyyteen. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon kevyen liikenteen
ja joukkoliikenteen tarpeet seka turvattava maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistét ja luon-
nonsuojelun kohteet.

Korttelin 43 asemakaavamuutoksen suunnittelualue sijaitsee maakuntakaavassa osoitetulla keskustatoimintojen ala-
keskuksen alueella. Kaavamuutosalueen lounaispuolelle on osoitettu valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuu-
riymparistd ja UNESCO:n maailmanperintokohde. Laajat alueet Petdjaveden kunnasta on osoitettu lisdksi kulttuuriym-
périston vetovoima-alueeksi. Kulttuuriympariston vetovoima-alueet ovat maakunnan kulttuuriymparistén monimuotoi-
sia aluekeskittymia, joiden kehittamisessa tulee hyodyntda kulttuuriympariston monimuotoisuutta. Palvalahden asema-
kaavan muutoksen ja laajennuksen suunnittelualue sijaitsee maa- ja metsatalouskdyttoon tarkoitetulla alueella, joka on
maakuntakaavassa osoitettu biotalouteen tukeutuvana alueena.

Maakuntakaavassa osoitettuihin keskustatoimintojen alakeskuksiin saa sijoittaa seudullisesti merkittavia, keskusta-alu-
eille soveltuvan vahittadiskaupan suuryksikoita. Maakuntakaavassa maaritelty seudullisesti merkittavan vahittdiskaupan
suuryksikdn koon alaraja on Petijavedelld kaikkien kaupan laatujen osalta 4 000 k-m?. Alaraja on voimassa, ellei selvi-
tysten perusteella muuta osoiteta. Petdjavedellda merkitykseltdan seudullisia vahittdiskaupan suuryksikoita (>4 000 k-
m?) voidaan sijoittaa vain maakuntakaavassa osoitetulle keskustatoimintojen alakeskuksen.

/
Kuva 1: Ote Keski-Suomen maakuntakaavasta (Keski-Suomen liitto 2017).

Yleiskaava

Petdjaveden keskustassa on voimassa vuonna 2011 valmistunut Petdjaveden keskustan osayleiskaava. Osayleiskaavassa
on osoitettu keskustatoimintojen alueena (C) Kirkkotien ymparist6 rautatien eteldpuolella. Korttelin 43 kaavamuutos-
alue on osoitettu kaupallisten palvelujen alueeksi (KM), jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén. Suunnittelualu-
eelle sijoittuu myo6s pientalovaltaista asuntoaluetta (AP). Lisdksi Petdjaveden keskustaan on osoitettu Valtatien 23 ja
Kirkkotien risteykseen kaupallisten palvelujen alue (P-1). Palvalahden asemakaavan muutoksen ja laajennuksen alueelle
on osoitettu palvelujen ja hallinnon alueita (P), tyopaikka-alueita (TP) ja teollisuus- ja varastoalueita (T).
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Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa (2007) padosa korttelin 43 kaavamuutosalueesta on osoitettu liikerakennusten ja
hallintorakennusten korttelialueeksi (KLY-1). Kaavamaarayksen mukaan alueelle saa rakentaa alle 2 000 k-m? suuruisen
vahittaiskaupan myymalan ja/tai huoltoaseman ja/tai paljon tilaa vaativan erikoistavaramyymalan, seka toimitiloja jul-
kisen hallinnon tarpeisiin. Kaavamaaraysten mukaisesti alue tulee rajata suojaistutuksin korttelin asuintonteille pain.
Suojaistutus tulee tehda puin, pensain ja aitauksin niin, ettd suojavaikutus on ymparivuotinen. Korttelialueen asiakaslii-
kenne, paikoitus, huoltoliikenne ja jalankulkualueet tulee erotella selkedsti toisistaan. Autopaikoitusalueet tulee jasen-
no6id3 istutuksin. Autopaikkoja tulee jarjestad 1 ap / 50 k-m?, paljon tilaa vaativan erikoistavaran myymalalle 1ap / 150
k-m2.

Korttelin 43 kaavamuutosalueelle sijoittuu myos asuinpientalojen korttelialue, AP sekd asuinpientalojen korttelialue,
AP-1. AP-1 -alueella on ja/tai sille voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia pientaloja asumistarkoi-
tuksiin. Alueella on vanha makitupalaisasumus, jonka rakennuskantaan uusi rakentaminen on sopeutettava mittasuh-
teiltaan, materiaaleiltaan ja sijoitukseltaan. Suunnittelualueelle on osoitettu lisdksi yksi erillispientalojen korttelialue,
AO.
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Kuva 3: Ote ajantasakaavasta. Suunnittelualue on osoitettu kuvaan likimédrdisesti violetilla rajauksella (Petdjd\)eden
kunta 2019).

2.3 Petdjaveden nykyiset palvelut
2.3.1 Vahittaiskaupan palveluverkko

Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukaan Petdjavedelld oli vuonna 2018 yhteensa 12 vahittdiskaupan myymalaa:
6 paivittdistavaramyymalaa, 1 tilaa vaativan erikoistavaran kaupan ja 3 muun erikoiskaupan toimialoilla toimivaa myy-
malaa sekd 1 moottoriajoneuvojen varaosamyymala ja 1 huoltoasema. Myymalat ovat pienia ja palvelevat Iahimyyma-
16inad pdaosin Petdjaveden kunnan asukkaita.

Taulukko 1. Petdjdveden vdhittdiskaupan toimipaikat vuonna 2018 (Tilastokeskus, toimipaikkarekisteri)
Toimialaryhma 2018
Pdivittdistavarakauppa
Paivittaistavaramyymalat
Paivittaistavaroiden erikoismyymalat
Tavaratalokauppa
Muu erikoiskauppa
Alkot, apteekit ym.
Muotikauppa
Tietotekninen kauppa
Muu erikoiskauppa
Tilaa vaativa erikoiskauppa
Rautakauppa
Kodinkonekauppa
Huonekalukauppa
Muu tilaa vaativa kauppa
Autokauppa ja polttoaineen myynti
Autokauppa
Polttoaineen myynti
TOIMIPAIKAT YHTEENSA
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Petdjaveden kaupalliset palvelut sijaitsevat tiiviisti Petdjaveden keskustassa Kirkkotien ldhiymparistossa. Kirkkotien ja
Siltatien liittyman ymparistdssa sijaitsee paivittdistavaramyymala, erikoisliikkeita sekd muita kaupallisia palveluja (ravin-
tola, pankit). Kirkkotien ja valtatien 23 liittyman ympaéristossa sijaitsee paivittdistavaramyymala ja liikenneasema seka
polttoaineen jakelupiste.

Seuraavassa kuvassa on esitetty Petdjaveden kaupallisten palvelujen ja korttelin 43 kaavamuutosalueen sijainti.
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Kuva 4: Kaupalliset palvelut Petdjdveden keskustaajamassa. Korttelin 43 asemakaavamuutosalueen likimddrdinen ra-
jaus on esitetty sinisellé katkoviivalla.
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Koko péivittaistavaravalikoimaa myyvida myymaloita oli Petdjavedelld vuoden 2018 lopulla kaksi, joten yhta paivittaista-
varamyymalaa kohti oli vuonna 2018 keskimaarin 1 950 asukasta. Vastaava tunnusluku vuonna 2018 oli koko maassa 1
970 asukasta ja Jyvaskylan seudulla 2 290 asukasta yhta paivittdistavaramyymalaa kohti. Nain ollen vdestémaaraan suh-
teutettuna Petdjaveden paivittdistavarakaupan myymalaverkon kattavuus on koko maan keskitasoa.

Yhta erikoiskaupan myymalaa (pl. autokauppa ja polttoaineen myynti) kohti oli Petdjavedelld vuoden 2018 lopussa 975
asukasta. Vastaava tunnusluku oli vuonna 2018 koko maassa keskimaarin 338 ja Jyvdskyldan seudulla keskimaarin 395
asukasta yhta erikoiskaupan myymalaa kohti. Ndin ollen Petdjaveden erikoiskaupan myymaldverkon kattavuus oli asu-
kaslukuun suhteutettuna selvasti heikompi kuin Jyvaskylan seudulla ja koko maassa keskimaarin.

2.3.2  Arvio vahittaiskaupan ostovoiman siirtymasta

Ostovoiman siirtyma on kunkin alueen vahittdiskaupan myynnin ja ostovoiman erotus. Kuluttajat eivat tee kaikkia os-
toksia omalta alueelta, vaan osa ostoksista hankitaan oman alueen ulkopuolelta. Vastaavasti muualla asuvat voivat
tuoda asianomaiselle alueelle tai paikkakunnalle ulkopuolista ostovoimaa.

Vahittaiskaupan palvelut eivat Petdjavedelld vastaa kaikilta osin kysyntda. Paivittdistavarakaupassa tilanne on varsin
hyva ja ostovoimaa siirtyy kunnan ulkopuolelle vain noin 6 %. Sen sijaan erikoiskaupassa palvelutarjonnan vahaisyydesta
johtuen valtaosa Petdjaveden ostovoimasta siirtyy kunnan ulkopuolelle. Ostovoiman siirtyma on muussa erikoiskau-
passa noin 98 %, tilaa vaativassa erikoiskaupassa noin 88 % seka autokaupassa ja huoltamotoiminnassa noin 82 %.

Ostovoiman siirtyma Petdjdvedelld (%:ia ostovoimasta)

-120% -100% -80% -60% -40% -20% 0% 20%

Paivittaistavarakauppa (2018)

Muu erikoiskauppa (2018)

Tilaa vaativa erikoiskauppa (2018)

Autokauppa ja huoltamot (2018)

Kuva 5: Arvio véhittdiskaupan ostovoiman siirtymistd Petdjdvedelld.

Seututasolla kauppa keskittyy vahvasti Jyvaskyldan, joka on paitsi Jyvaskylan seudun myos koko Keski-Suomen maakun-
nan kaupallinen padkeskus. Petdjavesi kuuluu Jyvdskyldan asiointialueeseen, joten erityisesti erikoiskaupan asioinnit
suuntautuvat Petdjavedeltd padosin Jyvaskylaan. Paivittdistavarakaupassa asiointeja suuntautuu pdaosin omaan kun-
taan, mutta myos Jyvaskylaan ja Keuruulle.

2.4 Vaidesto ja asumisen sijoittuminen

Petdjaveden vakiluku oli 3 900 asukasta vuoden 2018 lopussa. Taajama-aste oli vuoden 2018 lopussa 56,3 % ja taajama-
vaeston maard 2 149 asukasta. Suurin osa taaja-asutuksesta on Petdjaveden keskustaajamassa, jossa asui vuoden 2018
lopussa 1 871 asukasta (48 % kunnan vdestostad). Toinen taajama on Kintaus, jossa asui vuoden 2018 lopussa 278 asu-
kasta. Etdisyys Kintauksesta Petdjaveden keskustaan on noin yhdeksan kilometria.

Petdjaveden vdestomaara on vahentynyt 2010-luvulla noin 120 asukasta (-3 %). Samaan aikaan Jyvaskylan seudun va-
estomaara on lisdantynyt noin 11 780 asukasta (+6,8 %). Keuruun seudulla vdestémaara on vahentynyt noin 1 210 asu-
kasta (-9,6 %).
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Taulukko 2. Petdjdveden viestékehitys 2010-2018 (Tilastokeskus)

Vaestomaara, 31.12. Muutos 2010-2018
2010 2018 lkm %
Petdjavesi 4022 3900 -122 -3,0%
Jyvéskylan seutu 173 651 185430 11779 6,8 %
Keuruun seutu 12 556 11 346 -1210 -9,6 %

Kuvassa 6 on esitetty vaeston maard Petdjavedelld ja kuvassa 7 vaeston maara Petdjaveden keskustaajamassa korttelin
43 asemakaavamuutosalueen lahiympadristdssa 250 metrin ruuduittain vuoden 2017 lopussa. Tummimmat varit ja suu-
rimmat ympyrat kuvaavat ruutuja, joissa on eniten asukkaita.
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Kuva 6: Vdestén sijoittuminen Petdjéveden kunnassa (Tilastokeskus 2018).
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Kuva 7: Asemakaavamuutosalue ja keskustaajaman véesté

2.5 Arvio Petdjaveden ostovoiman ja liiketilatarpeen kehityksesta
2.5.1 Arvio Petdjaveden ostovoiman kehityksesta

Ostovoiman ja liiketilatarpeen kehitysarvioissa on kaytetty laskentaperusteena aiemmissa Jyvaskylan seudulla tehdyissa
kaupan selvityksissa kaytettyja laskentaperusteita. Ostovoima on arvioitu vaestomaaran ja asukaskohtaisten kulutuslu-
kujen avulla ja ostovoiman kehitys vaestéennusteen ja yksityisen kulutuksen kasvuarvioiden pohjalta. Yksityisen kulu-
tuksen kasvuarviona on kaytetty paivittdistavarakaupassa 1 %/vuosi ja erikoiskaupassa 2 %/vuosi Ostovoiman kehitys
on arvioitu Tilastokeskuksen uusimman (2019) vdestéennusteen mukaan.

Petdjaveden vaestomaara oli vuoden 2018 lopussa 3 900 asukasta. Tilastokeskuksen vuonna 2015 laatiman vdestéen-
nusteen mukaan Petdjaveden vaestomaara on vuonna 2025 noin 4 150 asukasta ja vuonna 2030 noin 4 150 asukasta.
Tilastokeskuksen uusimman vdestoennusteen (2019) mukaan Petdjaveden vdestémaara on vuonna 2025 noin 3 570
asukasta ja vuonna 2030 noin 3 350 asukasta. Vdaestomuutos vuosina 2018-2030 on vuoden 2015 ennusteen mukaan
+249 asukasta (+6,4 %) ja vuoden 2019 ennusteen mukaan -546 asukasta (-14 %).
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Taulukko 3. Petdjdveden vdestékehitys 2018-2030 (Tilastokeskus, viestéennuste 2015 ja 2019)

i Vaestdmaara, 31.12. Muutos 2018-2030
Petajavesi
2018 2025 2030 |km %
vaestdéennuste 2015 3900 4154 4149 249 6,4 %
Vdestdennuste 2019 3900 3570 3354 -546 -14,0%

Petdjaveden oman vdeston ostovoima oli vuonna 2018 noin 35 milj.€. Ostovoimasta kohdistui paivittdistavarakauppaan
noin 10 milj.€, muuhun erikoiskauppaan noin 10 milj.€, tilaa vaativan erikoistavaran kauppaan noin 5 milj.€ seka auto-
kauppaan ja polttoaineen jakelutoimintaan noin 10 milj.€.

Tilastokeskuksen vuoden 2019 vaestoennusteen mukaisella vaestokehityksella paivittdistavarakaupan ostovoima vihe-
nee noin 0,3 milj.€. Erikoiskaupassa ostovoiman kasvu on vuoteen 2030 mennessa yhteensa noin 2,3 milj.€. Ostovoima
kasvaa muussa erikoiskaupassa noin 0,9 milj.€, tilaa vaativassa erikoiskaupassa noin 0,5 milj.€ ja autokaupassa ja huol-
tamotoiminnassa noin 0,9 milj.€.

Taulukko 4. Arvio Petdijéiveden véieston ostovoimasta ja sen kehityksestd
(vuoden 2018 rahassa, vuoden 2019 viestéennusteen mukainen viestékehitys).
Paivittais- Muu Tilaa Auto-

OSTOVOIMA, milj.€ o . . Kauppa
tavara- erikois- vaativa kauppa ja "
(vuoden 2018 rahassa) yhteensa
kauppa kauppa kauppa huoltamot
2018 10,2 10,0 5,2 10,3 35,7
2025 10,1 10,6 5,4 10,8 36,9
2030 9,9 10,9 5,6 11,2 37,7
Muutos 2018-2025 -0,2 0,5 0,3 0,5 1,1
Muutos 2025-2030 -0,1 0,4 0,2 0,4 0,9
Muutos 2018-2030 -0,3 0,9 0,5 0,9 2,0

2.5.2  Arvio Petdjaveden liiketilatarpeen kehityksesta

Kaupan liiketilatarve on arvioitu ostovoiman ja sen kehityksen perusteella muuttamalla ostovoima liiketilatarpeeksi kau-
pan keskimaardisen myyntitehokkuuden (€/myynti-m?) avulla. Liiketilatarpeen arvioinnissa on kiytetty samoja lasken-
taperusteita kuin aiemmissa Jyvaskylan seudulla tehdyissa kaupan selvityksissa.

Tilastokeskuksen vuoden 2019 vaestdéennusteen mukainen vdestokehitys ei edellyta uutta paivittdistavarakaupan liike-
tilaa vuoteen 2030 mennessa. Laskennallinen liiketilan lisdtarve vuosina 2018-2030 on muussa erikoiskaupassa noin 500
k-m? seka paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupassa, autokaupassa ja polttoaineen jakelutoiminnassa noin 400 k-m?
eli yhteensi noin 900 k-m?,

Taulukko 5. Petdjdveden laskennallinen liiketilatarve vuoteen 2030 mennessé
(Tilastokeskuksen vuoden 2019 viestéennusteen mukainen véestékehitys).

LASKENNALLINEN Paivittais- Muu T|Ia.a Auto-. Kauppa

2 tavara- erikois- vaativa kauppa ja "
LIIKETILATARVE, k-m yhteensa

kauppa kauppa kauppa huoltamot

2018 2400 5400 2 800 2200 12 800
2025 2 300 5700 2900 2300 13 200
2030 2 300 5900 3000 2 400 13 600
Muutos 2018-2025 0 300 100 100 500
Muutos 2025-2030 0 200 100 100 400
Muutos 2018-2030 0 500 200 200 900
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2.5.3 Ostovoiman siirtyman vaikutus liiketilatarpeeseen

Ostovoiman kehitysarvio kuvaa tietyn alueen vdestémaaraan perustuvaa ostovoimapotentiaalia, mutta ei sitd, missa
ostovoima toteutuu myyntina. Edella esitetyissa ostovoima- ja liiketilatarvelaskelmissa ei ole otettu huomioon ostovoi-
man siirtymia. Taulukossa 5 esitetty tilantarvearvio perustuu Petdjaveden oman vdeston arvioituun ostovoimaan ja sen
kehitykseen. Petdjdvedelta siirtyy kuitenkin huomattava maara erityisesti erikoiskaupan ostovoimaa kunnan ulkopuo-
lelle. Suomen ympadristékeskuksen tietojen mukaan vahittdiskaupan sijaintirakennusten pinta-ala on Petdjavedelld noin
5 200 k-m?, joka on noin 7 600 k-m? vihemman kuin taulukossa 5 esitetty laskennallinen liiketilatarve vuonna 2018.

Mikali tavoitteena olisi ostovoiman vuodon vahentdaminen nollaan eli kysynnan ja tarjonnan tasapaino, olisi Petdjaveden
oman viestdn ostovoiman mahdollistama liiketilan lisitarve jo nykytilanteessa 7 600 k-m? ja vuosina 2018-2030 yh-
teensi noin 8 500 k-m?. Liiketilan lisdtarpeesta kohdistuu péivittdistavarakauppaan ja muuhun erikoiskauppaan noin
4 300 k-m? seka tilaa vaativaan erikoiskauppaan, autokauppaan ja huoltamotoimintaan noin 4 200 k-m?2.

Paivittaistavarakaupassa kysynnan ja tarjonnan tasapainoa voidaan pitda tavoitteena, joten pdivittdistavarakaupan lii-
ketilan lisdtarve vuoteen 2030 mennessi olisi noin 100 k-m?. Erikoiskaupassa kysynnin ja tarjonnan tasapaino ei kiy-
tdnnossa tule Petajavedelld toteutumaan. Erityisesti Jyvaskylan monipuolisesta tarjonnasta johtuen osa Petdjaveden
asioinneista tulee aina kohdistumaan Jyvaskylaan tai muihin suurempiin keskuksiin. Mikali erikoiskaupassa tavoitteena
olisi ostovoiman vuodon vahentdminen puoleen nykyisestd, olisi Petdjaveden liiketilan lisdtarve vuosina 2018-2030
muussa erikoiskaupassa noin 2 100 k-m? seké tilaa vaativassa kaupassa, autokaupassa ja huoltamotoiminnassa noin
2 100 k-m?. Paivittdistavarakaupan ja erikoiskaupan liiketilan lisitarve olisi yhteensa noin 4 300 k-m?.

Vahittaiskaupan lisaksi myos kaupalliset palvelut tarvitsevat liiketilaa ja ne kdyttdavat samoja liiketiloja vahittdiskaupan
kanssa. Kaupallisten palveluiden liiketilatarpeen on laskettu olevan 30 % vahittdiskaupan liiketilatarpeesta. Kaupallisten
palvelujen liiketilan lisdtarve vuosina 2018-2030 on ostovoiman siirtyman kehityksest riippuen noin 1 300 - 2 600 k-m?.

Vihittdiskaupan ja kaupallisten palvelujen liiketilan lisdtarve vuosina 2018-2030 on yhteensa noin 5 600 - 11 100 k-m?2.
Suurempi mitoitus kertoo Petdjaveden kaupan palveluverkon perusmitoituksen tilanteessa, jossa kysyntd ja tarjonta
ovat tasapainossa. Pienempi mitoitus kertoo kaupan palveluverkon mitoituksen tilanteessa, jossa paivittdistavarakau-
pan kysynta ja tarjonta olisivat tasapainossa ja erikoiskaupassa ostovoiman vuoto kunnan ulkopuolelle vahenisi puoleen
nykyisesta.

Taulukko 6. Petdjidveden laskennallinen liiketilan lisétarve vuosina 2018-2030 tilanteessa, jossa ostovoiman kysynté ja
tarjonta ovat tasapainossa ja tilanteessa, jossa pdivittdistavarakaupan kysynté ja tarjonta ovat tasapainossa ja erikois-
kaupassa ostovoiman siirtymd véhenee puoleen nykyisestd.

Paivittais- Muu Tilaa Auto- Kauppa ja

LIKETILAN LISATARVE Kauppa Kaupalliset
palvelut

2018-2030, k-m”

tavara- erikois- vaativa kauppa ja
kauppa kauppa kauppa huoltamot yhteensa

yhteensa palvelut

Kysynta ja tarjonta

. 100 4200 2400 1800 8500 2 600 11 100
tasapainossa

Pt-kaupassa kysynta ja
tarjonta tasapainossa,
erikoiskaupassa 100 2100 1200 900 4300 1300 5600
ostovoiman vuoto
vahenee puoleen
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3 KORTTELIN 43 ASEMAKAAVAMUUTOS

3.1 Korttelin 43 asemakaavamuutoksen sisalto ja mitoitus

Korttelin 43 asemakaavamuutosalue sijoittuu Petdjaveden keskustaan, Imatran Voiman tien ja Petdjavedentien risteys-
alueen lansipuolelle. Eteldssa suunnittelualuetta rajaa rautatie, ldnnessa Varastotie ja Koulutie, pohjoisessa Imatran
Voimantie ja iddssd Petdjavedentie. Suunnittelualueella on kolme olemassa olevaa omakotitaloa, muutoin alue on ra-
kentamatonta. Suunnittelualue on osa Petdjaveden keskustaajaman olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Maapohja
on osittain yksityisessa ja osittain kunnan omistuksessa.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa vahittdiskaupan suuryksikon sijoittuminen alueelle seka tarkastella
korttelin kayttotarkoitusten ja madraysten ajantasaisuus my6s muilta osin. Vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan
nykyisessa maankaytto- ja rakennuslaissa vahintdan 4 000 kerrosneliometrin suuruista vahittaiskaupan myymalaa. Alus-
tavan suunnitelman mukaan korttelin kdyttotarkoitus on paivittaistavarakauppa.

Suunnittelualue sijoittuu Keski-Suomen maakuntakaavassa (2017) osoitetulle keskustatoimintojen alakeskuksen alu-
eelle (ca), jolle saa sijoittaa merkitykseltadn seudullisia, keskusta-alueille soveltuvan vahittaiskaupan suuryksikoita. Pe-
tajaveden keskustan osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu kaupallisten palvelujen alue (KM), jolle saa sijoit-
taa vahittaiskaupan suuryksikon seka pientalovaltainen asuntoalue (AP).

Voimassa oleva asemakaava (hyvaksytty 2007) mahdollistaa suunnittelualueelle alle 2 000 k-m? suuruisen véhittaiskau-
pan myymalan ja/tai huoltoaseman ja/tai paljon tilaa vaativan erikoistavaran myymalan, seka julkishallinnon toimitilo-
jen rakentamisen. Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan suunnittelualueelle voimassa olevaa asemakaavaa suu-
rempi liiketilan mitoitus.

Keski-Suomen maakuntakaavan ja Petdjaveden keskustan osayleiskaavan kaavamaaraysten mukaan suunnittelualu-
eelle on mahdollista sijoittaa pinta-alaltaan yli 4 000 k-m?2:n ja merkitykseltdin seudullinen vihittdiskaupan suuryk-
sikko.

3.2 Muut vireilld olevat asemakaavahankkeet

Petajavedelld on vireilla my6s Palvalahden asemakaavamuutos ja laajennus. Suunnittelualue sijaitsee valtatien 18/23
varrella tien pohjoispuolella, noin 2-3 kilometrin etdisyydelld Petajaveden keskustasta Jyvadskyldan suuntaan. Asemakaa-
vamuutoksen ja laajennuksen tarkoituksena on ajantasaistaa ja laajentaa voimassa olevaa asemakaava-aluetta seka
mahdollistaa valtatien 18/23 varrelle monipuolisen yritys- ja teollisuusalueen rakentaminen.

Alue kehittyy paaosin teollisuus- ja tyopaikka-alueena, mutta kaava mahdollistaa myds esim. ajoneuvojen huolto-, kor-
jaus- ja myyntitiloja seka vahittaiskaupan myymalatiloja. Mikali kaavaehdotuksen (14.6.2019) mukainen rakennusoikeus
toteutuisi kokonaisuudessaan, voisi myymalatilojen kerrosala teoriassa olla noin 12 500 k-m?. Kaavamaarayksen mu-
kaan vahittdiskaupan myymalatiloja voi olla koko alueella enintiin 4 000 k-m?.

Suunnittelualue sijoittuu Keski-Suomen maakuntakaavassa (2017) osoitetulle biotalouteen tukeutuvalle alueelle, joka
on pddosin maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitettua aluetta. Petdjaveden keskustan osayleiskaavassa suunnittelualu-
eelle on osoitettu palvelujen ja hallinnon alueita (P), tyopaikka-alueita (TP) ja teollisuus- ja varastoalueita (T).

Keski-Suomen maakuntakaavan ja Petdjaveden keskustan osayleiskaavan kaavamaaraysten mukaan suunnittelualu-
eelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkoa. Alueelle sijoittuvan kaupan on oltava merkitykseltdan paikallista

ja pinta-alaltaan alle 4 000 k-m?2.

Asemakaava-alueiden sijainti on esitetty seuraavassa kuvassa.
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Kuva 8: Vireillé olevat asemakaavat ja keskustaajaman véesto

3.3 Kaupallisten vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain mukaiset asemakaavan sisdltévaatimukset, vahittdiskaupan suuryksikoita koskevat erityi-
set sisdltovaatimukset ja kilpailun edistamista koskevat tavoitteet ovat ldhtokohtana arvioitaessa asemakaavamuutok-
sen kaupallisia vaikutuksia. Asemakaavan sisdltovaatimuksissa korostuu edellytysten turvaaminen terveelliselle, turval-
liselle ja viihtyisdlle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Kilpailun nako-
kulmasta keskeista on kilpailukykyisten sijaintipaikkojen osoittaminen ja kaavaratkaisujen joustavuus. Vahittdiskaupan
suuryksikoita koskeviin sisaltovaatimuksiin sisaltyvat tavoitteet keskusta-alueiden kaupan toimintaedellytysten turvaa-
misesta, kaupallisten palvelujen saavutettavuuden turvaamisesta seka kestavan palveluverkon kehityksestd ja sitd

kautta kohtuullisista asiointimatkoista.
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3.3.1 Vaikutukset palveluverkon ja palvelutarjonnan kehitykseen

Korttelin 43 asemakaavamuutos mahdollistaa vahittdiskaupan suuryksikon sijoittumisen Petdjaveden keskustaan. Va-
hittdiskaupan suuryksikdlld tarkoitetaan nykyisessd maankaytto- ja rakennuslaissa yli 4 000 k-m2:n suuruista vihittéis-
kaupan myymalda, joten asemakaavamuutos mahdollistaa voimassa olevaa asemakaavaa suuremman vahittaiskaupan
myymalin sijoittumisen. Voimassa olevan asemakaavan mukaan alueelle saa rakentaa enintidan 2 000 k-m?:n suuruisen
vahittaiskaupan myymalan ja/tai huoltoaseman ja/tai paljon tilaa vaativan erikoistavaran myymalan. Alustavan suunni-
telman mukaan korttelin 43 kayttotarkoitus tulisi asemakaavamuutoksen myota olemaan paivittadistavarakauppa.

Asemakaavamuutoksen mahdollistaman liikerakentamisen toteutuminen lisdd ja monipuolistaa Petdjaveden palvelu-
tarjontaa, joka ei talla hetkelld vastaa kunnan oman vaeston kysyntda. Palvelutarjonnan liséantyminen ja monipuolistu-
minen vahentdvat ostovoiman vuotoa kunnan ulkopuolelle ja vahvistavat seututasolla Petdjaveden asemaa osana Jy-
vaskylan seudun kaupallista palveluverkkoa. Kunnan sisdisen palveluverkon kehityksen ndkdkulmasta palvelutarjonnan
lisddantyminen ja monipuolistuminen tukevat Petdjaveden keskustan asemaa ja kehitystda kunnan kaupallisena keskuk-
sena. Nykyiset ostovoiman siirtymat huomioon ottaen erityisesti erikoiskaupan palvelutarjonnan lisddntyminen ja mo-
nipuolistaminen vahvistaisi Petajaveden keskustan kaupallista asemaa ja kehitysta.

Asemakaavamuutos luo edellytykset Petdjaveden kaupallisen aseman vahvistumiselle ja sitd kautta Jyvaskylan seudun
kaupan palveluverkon alueellisesti tasapainoiselle kehitykselle maankdytto- ja rakennuslain tavoitteiden mukaisesti. Li-
saksi kaavamuutos vahvistaa Petdjaveden keskustan asemaa kaupan ensisijaisena sijaintipaikkana ja tukee Petdjaveden
keskustan kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksia maankaytto- ja rakennuslain tavoitteiden mukaisesti.

3.3.2 Vaikutukset kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin

Kaupan toiminta- ja kehitysedellytysten kannalta on tarkedd, ettd kaavoituksella mahdollistetaan myymalatilojen uudis-
tuminen ja laajentuminen seka uuden liiketilan rakentaminen. Korttelin 43 asemakaavamuutoksen myo6ta Petdjaveden
keskustaan syntyy vetovoimainen kauppapaikka, joka mahdollistaa uusien kaupan toimijoiden sijoittumisen tai nykyis-
ten kaupan toimijoiden siirtymisen liikenteellisesti hyvin saavutettavissa olevalle paikalle, valtateiden 18 ja 23 risteys-
alueen lansipuolelle.

Petdjaveden oman vdestdn ostovoiman kehityksen mahdollistama vahittdiskaupan ja kaupallisten palvelujen liiketilan
lisdtarve vuosina 2018-2030 on yhteens3 noin 5 600 - 11 100 k-m?. P3ivittdistavarakaupan ja muun erikoiskaupan liike-
tilan lisdtarve vuoteen 2030 mennessi on noin 2 200 - 4 300 k-m?, josta padosan tulisi sijoittua Petdjaveden keskustan
alueelle. Tilaa vaativan erikoiskaupan, autokaupan ja huoltamotoiminnan liiketilan lisatarve vuoteen 2030 mennessa on
noin 2 100 - 4 200 k-m?, josta osa voi sijoittua myds keskustan ulkopuolelle, esimerkiksi Palvalahden alueelle. Kaupallis-
ten palvelujen liiketilan lisdtarve on 1 300 - 2 600 k-m?, josta padosan tulisi sijoittua Petijdveden keskustaan, mutta osa
voi sijoittua myos keskustan ulkopuolelle.

Petdjaveden vdestdn kysyntaan ja liiketilan lisdtarpeeseen perustuen korttelin 43 liiketilan kokonaismitoitus voisi olla
suuruusluokaltaan noin 4 000 - 5 000 k-m?, josta osa olisi paivittiistavarakaupan, osa erikoiskaupan ja osa kaupallisten
palvelujen liiketilaa. Talloin Petdjaveden oman vaeston ostovoiman pohjalta arvioitu liiketilan lisatarve riittdisi katta-
maan uuden liiketilan rakentamisen, eika rakentamisella olisi haitallisia vaikutuksia olemassa olevien myymaloiden toi-
minta- ja kehitysedellytyksiin. Mitoitus mahdollistaisi myos Palvalahden asemakaavamuutoksen suunnitellun vahittais-
kaupan mitoituksen (4 000 k-m?). Uusi liikerakentaminen muuttaa kuitenkin aina kilpailuasetelmaa ja kilpailutilannetta.
Molemmat suunnittelualueet sijoittuvat valtatien varteen, mikd mahdollistaa Petdjaveden oman véestén kysynnan li-
saksi myos ohikulkuliikenteen kysynnan hyédyntamisen.
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3.3.3 Vaikutukset Petajaveden keskustan kaupan kehitykseen

Petdjaveden keskustan kaupallisen vetovoiman sailyttdminen ja vahvistaminen edellyttdad nykyisten myymaloiden jat-
kuvaa uudistumista ja my6s uuden liiketilan rakentamista. Mikali myymalatiloja ei uudisteta uhkana on Petdjaveden
keskustan kaupallisen vetovoiman heikkeneminen. Asemakaavoituksella tulee turvata nykyisten myymaloiden kehitys-
ja laajennusmahdollisuudet, mutta samalla mahdollistaa myds uusien kaupan toimijoiden sijoittuminen. Kaupan palve-
lutarjonnan lisadntyminen ja monipuolistuminen vahvistavat Petdjaveden keskustan kaupallista vetovoimaa asukkaiden
ja ohikulkuliikenteen nakokulmasta.

Korttelin 43 asemakaavamuutos siirtad kaupallista painopistettd ydinkeskustasta valtateiden varteen, mika voi vahentaa
asiakasvirtoja ydinkeskustassa ja heikentda sita kautta ydinkeskustassa toimivien yritysten toiminta- ja kehitysedellytyk-
sid. Mikéali asemakaavamuutoksen mahdollistaman liikerakentamisen mitoitus olisi noin 4 000 - 5 000 k-m?, mahdollis-
taisi Petdjaveden oman vdeston kysyntd uuden liikkerakentamisen ilman merkittavida haitallisia vaikutuksia nykyisten
myymaléiden toiminta- ja kehitysedellytyksiin. Vetovoimainen palvelukokonaisuus valtateiden varressa voi toisaalta
my0s houkutella uusia asiakkaista ydinkeskustan myymaloihin.

Petdjaveden ydinkeskustan kaupallinen vetovoima ja eldvyys ovat riippuvaisia palvelujen tarjonnan monipuolisuudesta.
Ydinkeskustan kaupallisten palvelujen toiminta- ja kehitysedellytyksiin vaikuttavat hyvin monet tekijat, kuten liikkenne-
ja pysakointijarjestelyt, fyysinen ymparisto, palvelutarjonnan monipuolisuus seka liikkeiden ja palveluiden vetovoima ja
aukioloajat. Riippumatta siitd, toteutuuko asemakaavamuutoksen mahdollistama liikerakentaminen vai ei, on kunnan,
yrittdjien, kiinteistonomistajien ja muiden toimijoiden joka tapauksessa huolehdittava ydinkeskustan jatkuvasta kehit-
tamisesta.

3.3.4 Vaikutukset kaupan palvelujen saavutettavuuteen

Arvioitaessa asemakaavamuutoksen vaikutuksia kaupan palvelujen saavutettavuuteen korostuvat asemakaavan sisal-
tovaatimuksista erityisesti palvelujen alueellista saatavuutta koskeva tavoite. Maankaytto- ja rakennuslain vahittaiskau-
pan suuryksikoita koskevista sisdltovaatimuksista korostuvat tavoitteet, joiden mukaan palveluiden on mahdollisuuk-
sien mukaan oltava saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla ja joiden mukaan suunnitellun maankayton on edistettava
sellaisen palveluverkon kehitystd, jossa asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja liikenteesta aiheutuvat haitat
mahdollisimman vahdiset.

Uusien kaupan palvelujen sijoittuminen Petdjaveden keskustaan lisaa ja monipuolistaa palvelutarjontaa ja valintamah-
dollisuuksia Petdjaveden asukkaille seka valtatieta 18/23 liikkuville. Palvelutarjonnan ja valintamahdollisuuksien lisdan-
tyminen parantaa kaupallisten palvelujen koettua saavutettavuutta. Myos fyysinen saavutettavuus (etdisyys myyma-
Iaan) paranee, kun Jyvaskylan ja Keuruun sijaan ja rinnalla voidaan asioida lahempéana olevissa myymalGissa.

Petdjaveden keskustaan sijoittuvat palvelut ovat saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla. Joukkoliikenteelld keskustan
palvelut ovat saavutettavissa erityisesti Jyvaskyldan ja Keuruun suunnasta. Henkil6autolla Petdjaveden keskustaan ja
korttelin 43 asemakaava-alueelle sijoittuvat palvelut ovat hyvin saavutettavissa eri puolilta kuntaa. Kaava-alueen lahi-
asutus mahdollistaa asioinnin myos kavellen ja pyoraillen. Asemakaava-alueelle sijoittuvat palvelut parantavat saavu-
tettavuutta erityisesti radan pohjoispuolella asuville asukkaille.

3.3.5 Vaikutukset toimivan kilpailun edellytyksiin

Maankaytto- ja rakennuslakiin 1.4.2015 tulleen muutoksen myota kilpailun toimivuuden edistdmisen nakokulman tulee
olla mukana alueidenkaytén suunnittelun tavoitteissa ja vaikutusten arvioinnissa kaikilla kaavatasoilla. Myos 1.5.2017
voimaan tulleessa maankaytto- ja rakennuslain muutoksessa kaupan sijainninohjausta koskevien lakipykalien muutta-
misen perusteluina esitettiin elinkeinoeldaman toimintaedellytysten parantaminen ja toimivan kilpailun kehittymisen
edistaminen.
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Kaytdannossa kilpailun toimivuuden edistiminen merkitsee sitd, ettd kaupalle osoitetaan riittdvasti sijaintipaikkoja ole-
massa olevaan tai suunniteltuun yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen ja ettd myos uusilla toimijoilla on edellytykset si-
joittua kilpailukykyisille liikepaikoille. Korttelin 43 asemakaavamuutos mahdollistaa uusien kaupan toimijoiden sijoittu-
misen Petdjaveden keskustaan, mika osaltaan edistda toimivan kilpailun toteutumista.

4 JOHTOPAATOKSET JA SUOSITUKSET

Petdjaveden nykyiset vahittdiskaupan palvelut saavuttavat vain osan kunnan oman vdeston ostovoimasta. Siirtymat Jy-
vaskyldan ja Keuruulle ovat nykytilanteessa huomattavia ja siirtymat todennéakdisesti kasvavat, jos palvelutarjontaa ei
saada lisattyd ja monipuolistettua Petajavedelld. Korttelin 43 asemakaavamuutos mahdollistaa palvelutarjonnan lisdan-
tymisen ja monipuolistumisen Petdjaveden keskustassa. Lisdtarjonnalla ostovoimaa saadaan jaamaan Petdjavedelle ny-
kyistd enemman ja kaupallisen vetovoiman vahvistuessa se voi houkutella myds uusia palveluita sijoittumaan keskus-
taan.

Petdjaveden oman vdeston ostovoiman kehityksen mahdollistama vahittaiskaupan ja kaupallisten palvelujen liiketilan
lisatarve vuosina 2018-2030 on yhteens3 noin 5 600 - 11 100 k-m?. Paivittiistavarakaupan ja muun erikoiskaupan liike-
tilan lisitarve vuoteen 2030 mennessé on noin 2 200 - 4 300 k-m?, josta padosan tulisi sijoittua Petijaveden keskustan
alueelle. Tilaa vaativan erikoiskaupan, autokaupan ja huoltamotoiminnan liiketilan lisdtarve vuoteen 2030 mennessa on
noin 2 100 - 4 200 k-m?, josta osa voi sijoittua myds keskustan ulkopuolelle, esimerkiksi Palvalahden alueelle. Kaupallis-
ten palvelujen liiketilan lisdtarve on 1 300 - 2 600 k-m?, josta padosan tulisi sijoittua Petijiveden keskustaan, mutta osa
voi sijoittua myos keskustan ulkopuolelle. Petdjaveden oman vaestdn kysynnan lisdksi asemakaava-alueen sijainti val-
tatien varressa mahdollistaa my6s ohikulkuliikenteen kysynnan hyodyntamisen.

Keski-Suomen maakuntakaavan ja Petdjaveden keskustan osayleiskaavan kaavamaardysten mukaan kortteliin 43 on
mahdollista sijoittaa pinta-alaltaan yli 4 000 k-m?:n ja merkitykseltdan seudullinen vihittdiskaupan suuryksikké. Petdja-
veden vdeston kysyntaan ja liiketilan lisdtarpeeseen perustuen korttelin 43 liiketilan kokonaismitoitus voisi olla suuruus-
luokaltaan noin 4 000 - 5 000 k-m?, josta osa olisi paivittdistavarakaupan, osa erikoiskaupan ja osa kaupallisten palvelu-
jen liiketilaa. Tall6in Petdjaveden oman vaeston ostovoiman pohjalta arvioitu liiketilan lisatarve riittdisi kattamaan uu-
den liiketilan rakentamisen, eika rakentamisella olisi haitallisia vaikutuksia olemassa olevien myymaldiden toiminta- ja
kehitysedellytyksiin. Mitoitus mahdollistaisi myds Palvalahden asemakaavamuutoksen suunnitellun vahittaiskaupan mi-
toituksen (4 000 k-m?).

Palvalahden asemakaavan muutos- ja laajennusalue kehittyy kaavaehdotuksen (14.6.2019) mukaan p&&osin teollisuus-
ja tyopaikka-alueena, mutta kaava mahdollistaa myds esim. ajoneuvojen huolto-, korjaus- ja myyntitiloja seka vahittais-
kaupan myymalatiloja. Mikali kaavaehdotuksen mukainen rakennusoikeus toteutuisi kokonaisuudessaan, voisi myyma-
latilojen kerrosala teoriassa olla noin 12 500 k-m?. Keski-Suomen maakuntakaavan ja Petijdveden keskustan osayleis-
kaavan kaavamaaraysten mukaan alueelle sijoittuvan kaupan on oltava merkitykseltdaan paikallista ja pinta-alaltaan alle
4 000 k-m?. Kaavaehdotuksen mukaan vahittdiskaupan myymalatiloja voi olla koko alueella enintddn 4 000 k-m?. Kaava-
ehdotus mahdollistaa Petdjaveden vaestdn kysyntdadn nahden varsin suuren liiketilan mitoituksen, joten kaavaehdotuk-
sen madarayksia on tarkoituksenmukaista vield tarkentaa haitallisten vaikutusten minimoimiseksi. Alueelle sijoittuvan
vahittadiskaupan tulisi olla sellaista, joka tdydentda Petdjaveden keskustan palvelutarjontaa, esimerkiksi tilaa vaativan
erikoistavaran kauppaa ja siihen liittyvia palveluja ja/tai ohikulkuliikenteelle suunnattuja liikennepalveluja. Muilta osin
kaupallisten palvelujen tulisi olla kortteleiden paakayttotarkoitukseen liittyvaa toimintaa.

Korttelin 43 ja Palvalahden uudet kauppapaikat parantavat ja monipuolistavat Petdjaveden kaupallista palvelutarjontaa
ja lisdavat sita kautta kuntalaisten asiointeja oman kunnan palveluihin Jyvaskyldssa ja Keuruulla asioinnin sijaan ja rin-
nalla. Osa asemakaava-alueille sijoittuvasta toiminnasta on uutta, mika aiheuttaa kilpailua alueella ja edellyttda ole-
massa olevilta ydinkeskustan myymaloiltd toimia uudessa kilpailutilanteessa. Suositellut liiketilan mitoitukset ovat kui-
tenkin siind maarin kohtuullisia, ettei markkinoiden muutos heikenna nykyisten myymaléiden toimintaedellytyksia.
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